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XULASO

Bir miilkiyyet haqqina eyni anda iki ve daha ¢ox saxsin malik olmasi hallarinda miilkiyyatcilarin har birinin

payinin miiayyan olundugu duruma payl miilkiyyat, bu ciir paylarin milyyen olunmadigi hallara ise, birgs miil-
kiyyet hali deyilir (MM.m.213.2). Umumi miilkiyyat halmin bu ciir miixtalif névleri olsa da, iimumi miilkiyyat
halinin asas névil payli miilkiyyet halidir. Bu masale MM-nin 213-cii maddasinin 3-cii bandinds "Osyaya iimumi
miilkiyyat, ganunvericilikda hamin asyaya birga miilkiyyat yaranmasimin nazarda tutuldugu hallar istisna olmagla, payl miil-
kiyyatdir" soklinds agiqca qanunvericilik qaydasinda 6z aksini tapnisdir. Umumi miilkiyyatds olan asya iizerindaki
bu bir tek miilkiyyst hiiququnun eyni anda bir ne¢a sexse paylarma miitenasib qaydada mensub olmas1 onlar (payh
miilkiyystcilar) arasinda miisyyan bir hiiquqi nizamin olmasini zaruri edir. Payl miilkiyyat halinin xiisusi bir hii-
qugqi nizama salinmasinin asas sababi, fordi miilkiyyst halindan forqli olaraq, timumi payli miilkiyyst halinda paylh
miilkiyyatcilorin selahiyyatlorinin mehdudlasdirilmas: zerurstidir. Hiiqugi mantiq, payli miilkiyyatcilerin ganunda
nazarda tutulan asash sakilda pozanlarin aleyhins miiayyan bir hiiqugi bir naticonin va "hiiquqi masuliyyatin” ol-
masini zaruri edir. Bu hiiquqgi masuliyyet payli miilkiyyet nizamini pozana qars: sl funksiyasini yalniz o halda
yerine yetirmis hesab oluna bilar ki, diger payli miilkiyyatcilorin haqli menafelori bundan zarar ¢okmasin.

Acar sozlar: hiiquq, payh miilkiyyst, paylt miilkiyystin xitam olunmasi, hiiqugi tenzimlama, hiiquqa zidd amal.

HEKOTOPBIE ITPABOBHIE BOITIPOCBHIB CICTEME I'PAJKAAHCKOTO TIPABA A3EPBAVIZAJKAHA,
CBSI3AHHBIE C IIPEKPAIIIEHVEM AOAEBOVI COBCTBEHHOCTU

PE3IOME

B cayuae Haamuus ogHOBpeMeHHOTO ITpaBa COOCTBEHHOCTH ABYX U D0/Aee AUI] Ha OAHO U TO K€ UMYIIeCTBO, U
C ompejeeHNeM A0AM Ka’KA0TO 13 COOCTBEHHMKOB TaKasl COOCTBEHHOCTD Ha3bIBaeTCs 401€BOV COOCTBEHHOCTBHIO, B
caydae Oe3 orpeJeAeHus TaKMX J01eli-COBMeCTHOM coOcTBeHHOCTHIO (cT.213.2I'K AP).XoTs mcy1ecTByioT pasand-
HEBIe BUABI ODI1Ieil COOCTBEHHOCTM, OCHOBHBIM BIAOM 00IIIel COOCTBEHHOCTH SBAAETCA J0AeBasl COOCTBeHHOCTD.

Orot Bonpoc B mmyHkTe3cTaThn213 I'K ueTkoBbIpaskeH B 3aKOHOAATeABHOM IOpsAKe B Takoil ¢popme «Obuyas
coOCMBEHHOCHIb HA UMYULECTIBO AEAAEMCS JOAE601L, 30 UCKAIOUEHUEM CAYYAes, K020a 3AKOHOM npedycMompero 00pazosariue
cosmectHoil codcmeeHHocmy Ha amo umyujecmeo». Takoe MpaBo cOOCTBEHHOCTH Haj MMYIIIECTBOM, TAe OJHOBPEMEHHO
HECKOABKO AnI] 061a4ai0T MpaBOM COOCTBEHHOCTH ITPOMIOPIIMOHAABHO UX J0ASIM, AeAaeT HeOOXOAUMBIM CO3JaHue
oIpejeleHHOTO MIPaBOBOTO MOPsAKa MEXAY A0AeBBIMM COOCTBEHHMKaMI.B oTAmdane oT AM4HOM COOCTBEHHOCTH,
OCHOBHOII MMPUYMHOI CIeIaAbHOTOIPaBOBOTO PeryAupoBaHs 404eBOl COOCTBEHHOCT! ABASETCsl HeOOXOAMMOCTD
OTpaHMYeHNs TIOAHOMOYNI A40AeBLIX COOCTBEHHMKOB B 0bmet cobcrseHHocTn.IIpaBoBas A0ruKa geaaeT HeoOXO-
AVIMBIM CyIIIeCTBOBaHMe «IIPaBOBOM OTBETCTBEHHOCTM» U MOAydeHUsl OIIpeeAeHHOTO IIPaBOBOTO pe3yAbTaTa IIpo-
TUB AWI] OCHOBaTeAbHO HapYIIMBIINX3aKOHHBIN peXXUM J0.1€eBoi codcTBeHHOCTH. VicTnHHas QyHKITUS ITpaBoOBOIt
OTBETCTBEHHOCT) HapyIIUTeAs MopsjKa J0AeBOi COOCTBEHHOCTY MOXKeT CIMTAThCs BBITTOAHEHHON TOABKO B TOM
cAydae, ecay OT DTOTO He TIOCTpajaAy 3aKOHHBIE MHTepechl APYTUX BAadeAbleB 40AeBOi COOCTBEHHOCTI.

KaioueBsie caoBa: IIpaBoO, A0A€Basi CO6CTB€HHOCTL, IIpexkpaijeHne A04€BO1 CO6CTB€HHOCTI/I, IIpaBOBOE pery-
AVPpOBaHNe, IIPOTNBO3aKOHHOE AEsTHIIE.

SOME LEGAL ISSUES IN THE CIVIL LAW SYSTEM OF AZERBAIJAN RELATED
TO THE TERMINATION OF THE OWNERSHIP IN COMMON

ABSTRACT

In the case of concurrent ownership rights of two or more persons on the same property, and the definition
of the share of each of the owners, this property is called ownership in common, but in the case of absence of the
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shares’ definition-joint ownership (Art. 213.2 of Civil Code of AR). Although there are different types of common
property, the main type of common property is shared ownership. This question in paragraph 3 of Article 213 of
the Civil Code is clearly reflected in the law in this form "Common ownership of the property is shared, except in
cases where the law provides for the formation of joint ownership of the property." This right of ownership over
the property, where multiple individuals have the right to property in proportion to their shares, makes it necessary
to create a specific legal order between shared owners. In contrast to the personal property, the main reason of a
special legal regulation of the common ownership is the necessity to limit the powers of the owners of common
property. Legal logic makes it necessary to be existence of a "legal responsibility” and obtain a certain legal result
against persons fundamentally violating the laws regarding the regime of common ownership. The true function
of liability order violator of common ownership can be fulfilled only if this does not hurt the legitimate interests of
other holders of common ownership.

Key words: law, ownership in common, termination of the ownership in common, legal regulation, unlawful act.

Giris kiyyet hagqmna eyni anda iki vo daha ¢ox sox-

Payh miilkiyystin xitam olunmast demak, as- sin malik olmas1 hallarmin hamaisi tok bir hii-

linds bir-birindan farqli iki hali shate edir.
Bunlardan biri, payh miilkiyyat halinin timu-

qugqi rejima tabe tutula bilmir. Ciinki bu ciir
hallarda bu soxsler arasinda asya ilo bagh
hiiquqgi miinasibatlor homisa eyni mahiyyat
va keyfiyyatds olmur (2, s. 7). Buna gors ds,
bir miilkiyyst haqqma eyni anda iki ve daha
¢ox soxsin malik olmasi hallarinda bu soxsler
arasmdaki hiiquqi miinasibatlarin xiisusiy-

miyyatls xitam olunmasi, aradan qalxmasi
hallaridir, digari ise, agya lizerinds timumi
payll miilkiyyst hali davam etmokls birlikda
har hansi bir payli miilkiyyetciye aid payh

miilkiyyatin xitam olunmas: hallaridir. o -
yatlarinin nazars alinmasi ve bunlara miifa-

1. Payli miilkiyyat anlayis1 viq tenzimlamalarin nazarads tutulmasi la-
Osya hiiququnda rahbar tutulan asas prinsip- Z1m golir.

larden biri miiayyanlik prinsipidir. Bu prin- Bir miilkiyyat haqqina eyni anda iki ve daha
sipa gors, agya haglarmmn ("Hiiquq" ve "haqq" ¢ox gaxsin malik olmasi hallarinda miilkiy-
anlayiglarinin istifadosi ile bagl izahat tigiin yotcilorin her birinin payinin miiayysn olun-
bax 1, s.75-76) predmeti yalniz miioyyon bir dugu duruma payl miilkiyyst, bu ciir pay-
asya ola bilor. Ogya iso, serhad ve hacmi mui- larin miiyyen olunmadig hallara iss, birge
ayyonlasdirilmis olan ve miilki hiiquq sub- miilkiyyet hal deyilir (MM.m.213.2). Umu-
yektlorinin faktiki sahiblik etmok imkan vo mi miilkiyyst halinin bu ciir miixtalif név-
igtidarina sahib olduglar igtisadi doyer kesb lori olsa da, timumi miilkiyyet halinin asas
edon xtiisusi miilkiyyaete alverisli fiziki cisim- novilt payl miilkiyyst halidir. Bu mosala
lordir. MM-nin 213-cii maddasinin 3-cii bandinda

"Osyaya iimumi miilkiyyat, ganunvericilikda ho-
min agyaya birga miilkiyyat yaranmasinin nazar-
da tutuldugu hallar istisna olmagqla, payli miil-
kiyyatdir" seklinda agiqca qanunvericilik qay-
dasinda 6z aksini tapmisgdr.

Miilkiyyat haqqt aid oldugu asya barasinda
miilkiyyeat haqq: sahibine asyadan istodiyi
kimi istifads etmoak, faydalanmaq ve ona dair
sarancam vermoak salahiyyati tamin etdiyine
gora (Azarbaycan Respublikas1 Miilki Ma-

collasinin (bundan sonra qisaca MM) 152-ci Payl miilkiyyet predmeti olan agsyanin har
maddasininl-ci bandi), hor bir asya tizerin- bir zarrasinds har bir payli miilkiyyatcinin
da zaruri olaraq yalniz bir miilkiyyat haqq1 0z payma miitenasib olaraq pay1 amsale go-
ola bilar. Bir asya tizerindaki bu bir miilkiy- lir. Basqa sozls, payh miilkiyyst halinda bo-
yat haqqt eyni anda iki vo ya daha ¢ox soxsa liinan paylh miilkiyyet halinda olan agsyanin
aid oldugda tiimumi miilkiyyat hali emals gol- ozl deyil, bu agya tizerindaki miilkiyyest hag-
mis olur (MM.213.1). Bir asya tizerindoki miil- qudir. 9ger agyanin 6zii do paylara miitena-
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sib olaraq boliinarak bir nega saxsin sarenca-
mina toxsis edilmis olsaydi, har kes 6ziino
aid asgya tizarinds haqq (hiiquq) sahibi olar-
d1 ve bels bir halda "payl miilkiyyat" deyil,
"tam miilkiyyat", yoni imumi miilkiyyat hali
deyil, fordi miilkiyyat halin1 zaruri olaraq qo-
bul etmak lazim gelordi. Halbuki, ssyanin
miilkiyyatgisi onun biitiin torkib hissalarinin
miilkiyyotcisi olduguna gora (MM.m. 135.10;
152.9), asya na qadoar ki, boliinarek miixtalif
asyalar seklinds miistaqil hissalere ayrilma-
y1b, onda, bu vahid asya tizerindoki miilkiy-
yato olan pay da, mentiqi zaruret olaraq, bu
asyanin har bir zarrasine aid olur.

Natics etibari ils, payli miilkiyyatda har bir pay-
dasin pay haqqu, payl miilkiyat predmeti olan as-
ya iizarinda mévcud olan bir tok miilkiyyat hag-
quun tamin etmis oldugu salahiyyatlardon istifa-
da etmoak nisbatini gostaron amlak xarakterli hag-
dir (@mlak hiiququdur).

2. Payh miilkiyyatla bagli nazars
alinmasi lazim gelan iimumi
hiiquqi asaslar

Aydindir ki, timumi miilkiyyatda olan agya
tizarindaki bu bir tok miilkiyyet hiiququnun
eyni anda bir ne¢o soxsa paylarima miitonasib
gaydada mansub olmas: onlar (payl miilkiy-
yatcilor) arasinda miisayyen bir hiiqugi niza-
min olmasini zaruri edir (3,5.191-192). Ciin-
ki oks halda, yoni har bir pay sahibinin payl
miilkiyyetin predmeti olan asya barssinds
0z istadiyi gorar1 gebul etmasina hiiqugen
imkan verilseydi onda bu garsiqhga ve aslin-
da payl miilkiyyet haqqindan istifadenin
faktiki olaraq miimkiinsiizloasmasine sebab
olardi. Hagigatan, har bir payli miilkiyyatci
timumi payl miilkiyyetds olan agya baresin-
do 0z istadiyi kimi gorar gabul eds bilmasi
halinda heg kim 6z hiiququnu faktiki olaraq
hayata kegirmak imkanina sahib ola bilmaz.
Masalon, A, B vo C-nin bir eva payh miilkiy-
yatci oldugunu vo A-nin bu evi tokbasma ki-
rayo vera bildiyini, B-nin bu evin asash tomir
edilmasi ilo bagh miisteqil olaraq podrat mii-
qavilasi bagladigini, C-nin iss, miistaqil ola-
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raq tekbasina bu evi satib 6zgeninkilagdiril-
masi barasinds algi-satqi miiqavilasi bagla-
digin tesavviir etmaya calissaq, onda neca
bir hiiquqi qarsiqliq ve payl miilkiyyatgils-
rin faktiki olaraq 6z payli miilkiyyat haqgla-
rindan istifadasinin demak olar ki, mimkun-
stiz hala goaldiyini daha asan baga diigmak
olar. Mahz bu sebabls do, qanunvericilikda
timumi miilkiyyet hallar1 baximimdan payl
miilkiyyatgcilarin hiiquq ve vazifslarini mii-
ayyan edon miiddealar gobul edilmakls bu
kimi hallarda garisiqliq ve xaosun qarsisini
alan bir hiiquqi sistem va nizam nazarda tu-
tulmusdur.

Beloalikls, payli miilkiyyet halinin xiisusi bir
hiiqugi nizama salinmasimin asas sebabi, for-
di miilkiyyat halindan farqli olaraqg, timumi
payli miilkiyyst halinda payh miilkiyyatgilo-
rin salahiyyetlorinin mehdudlagdirilmas: za-
ruratidir. Ciinki, eyni agya tizerindas iki va
daha ¢ox saxsin eyni mazmunlu hiiquq sa-
hibi olmasi, tobii olarag, bunlar arasinda mo-
nafe vo manfoat ziddiyatlarinin amals galma-
sini qaginilmaz edir.

3. Payl miilkiyyatcinin ¢ixarilmasinin
miimkiinliiyii moasalasi
Heor bir payh miilkiyyet¢i imumi payl miil-
kiyyatda olan asya barasinds fardi miilkiy-
yat halinda oldugu kimi sarbast sekilds he-
rokot edo bilmayacayine gors, onlarin har
birinin hiiquq ve selahiyyasti diger payl miil-
kiyyoetgilarin hiiquq ve selahiyyetlarine mii-
tonasib bir sekilde qanunan mahdudlasdiril-
mis halda olur. S6zii gedon bu mahdudlas-
ma, har bir payli miilkiyyat¢inin 6z hiiquq
va salahiyyetini digar payl miilkiyyatgilorin
eyni istiqgamatli hiiquq va salahiyyatlarine
hormat gostormak 6hdaliyini pozmamagq sor-
tilo hayata kegira bilmasinde 6z tezahiiriinii
tapir. Umumi payl miilkiyyst halinda payh
miilkiyyatcilarin 6z hiiquq ve salahiyyatle-
rindan etibarli ve magsadauygun bir sokida
hayata kecire bilmalari, har bir payl miilkiy-
yat¢inin digerlarinin hiiquq va salahiyyatla-
rine hormetls yanagsmasmndan asilidir. Bu se-
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babls ds, har bir sarikin digar seriklars, on-
larin hiiquq va salahiyyatlorine hérmat gos-
tormasi, payli miilkiyyotgilorin an asas vazi-
fo vo ohdoliklordan biridir (4, s. 27). Clinki
payli miilkiyyet sebabiylo meydana galon or-
tagligin tok maqsadi, payli miilkiyyat pred-
meti olan agyadan istifads ve faydalanma
moagqsadidir.

MM-nin 215-217-ci maddslarinds nazards tu-
tulan miiddealar payl miilkiyyatgilorin timu-
mi payli miilkiyyat predmeti olan asya ilo
baglh hiiquq va vezifalarini ve bunlarin hes-
yata kegirilmasi qaydalarini miiyyen etmoak
moaqsadine xidmat edir. Bu miiddsalarda ns-
zoardoa tutulan qaydalar bu magsadin hayata
kegirilmasi tiglin payh miilkiyatgilor iiglin
qarsiligh hiiquq va vezifelari miisyyan edir.
Belalikls, iimumi payl: miilkiyyat halinda biitiin
payl miilkiyyatcilor, bu sariklik sababila bir-bir-
lorina qarst qanundan amala galon ohdalik va va-
zifalar dasuyirlar. Hiiqugi montiq, payl miilkiy-
yatcilarin qanundan amoala galon bu ohdaliklara
amal etmamasi, onu pozmast hallarinda, bunun
onlarin aleyhina miiayyan bir hiiquqi bir natica-
nin va "hiiqugi masuliyyatin” olmasini zaruri
edir. Buna oks istigamatda olan har hans: bir fikir,
hiiququn biitiin qaydalarimin xidmat etdiyi iimu-
mi maqgsad olan adalatlilik prinsipina va hiiquq
qaydalarimin macburilik mahiyyatina zidd olaca-
&na gora, tabii olaraq, hiiquqan gabuledilmazdir.

Miilki qanunvericiliyimizds, paylh miilkiy-
yotcilorden birinin ve ya bir negasinin paylh
miilkiyyat rejiminin hoyata kegirilmasini to-
min eden bu qaydalar1 kobud bir gokilds
pozmasi va bununla da payli miilkiyyat ha-
linin davam etdirilmesini faktiki olaraq di-
gor payl miilkiyyotgi(lor) ti¢lin miimkiinstiz
etmoasi hallarinda bunun ns kimi hiiquqi
naticalora sabab olacag: agiqca va xiisusi qay-
dada tenzimlenmamisdir. Ancaq yuxarida
geyd olunan agiglamalardan da irali galon
agkar hiiquqi neatice odur ki, iimumi payh
miilkiyyat halinda olan sariklar arasinda qa-
nunan nazards tutulan {imumi nizam ve ahan-
gin pozulmasina 6z haraket ve davranislar:
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ilo sabab olan payl miilkiyyatciler, geyd olu-
nan bu harakatlorine gors miilki hiiquq me-
suliyyati dagimalidirlar ve dasiyirlar. Basqa
s0zls, har hansi bir payli miilkiyyatci ve ya
payl miilkiyyetcilor qanunvericilikde timu-
mi payli miilkiyyat predmeti olan agya ilo
bagli meydana galon miinasibatlari toanzmi-
layan qanuni qaydalari tegsirli olaraq kobud
bir sekilde pozmagla payh miilkiyyatgilor
arasindaki iimumi soriklik miinasibatlarini
kokiindan zadslayerss, onda sads hiiquqi
mantiga gora, bunun hiiquqa zidd harokat
edan payl miilkiyyetginin aleyhine miiay-
yon hiiquqi naticelor amsls gatirmoasi qagi-
nilmazdir.

Indi bu geyd edilenlerin isiginda ssas sual
budur ki, bu clir 6ziiniin hiiquqga zidd smal-
lari ilo payl miilkiyyatgilor arasinda timumi
payl miilkiyyat haliin davam etdirilmasini
faktiki olaraq miimkiinsiiz hala gatiren payh
miilkiyyet¢iya/miilkiyystgilor sleyhine nao
kimi hiiquqi naticalar meydana galir?

Bu sualla bagl agla ilk galon cavablar tozmi-
nat va hiiquqa zidd fealiyyate son qoyulma-
smin talob edilmasi yollardir. Ancaq burada
isin asasinu tagkil edon markazi problem payh
miilkiyyetcinin bu ciirs hiiquqa zidd amalls-
rinin naticalorinin tezminat ve hiiquqa zidd
fealiyyate son qoyulmasinin taleb etmakls
aradan qaldirilmasmim miimkiin olmadig:
hallardir. Masalan, bir yasayis sahasinin 1/5
pay sahibi olan M1, 6z ails tizvlari ile bu iimu-
mi payli miilkiyyestds olan evdes yasamaqla
birlikde ham da formalasdiridig: real psixo-
lojik miihitds diger payl miilkiyyetcilarin
hamin yasay1s sahasinden nainki 6z hiiqug-
larma uygun bir sokilds istifada etmaloari, hat-
ta imumiyyetls har hansi bir sokilds istifads
etmalorini faktiki miimkiinsiiz hala gatirdi-
yini, hoamin yasayzs sahasi ilo bagh diger payl
miilkiyyatcilsrin fikir ve qenastlarine ssla sha-
miyyat vermayoerak tikinti, tomir, yeniden-
qurma va s. bu kimi iglorls bagh gerarlar: tok-
basina 6zii gebul etmakls hoayata kecirdiyini
forz edak. Bu misaldan da goriindiiyii kimi,
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¢ox vaxt bu kimi hallarda payl miilkiyyat
nizaminin bazi payli miilkiyyatgiler terafin-
dan bu ciir kobud bir gakilds pozulmasi, di-
gor payli miilkiyyatgilorin miilkiyyat haqla-
rinin pozulmast ils yanas: onlarin gaxsiyyat
haglarmin, sexsi toxunulmazliqglarinin da
hiiquqga zidd bir sokilds pozulmasi ve ya real
pozulmasi tehiikesi ile miisaiyst olunur (5,
s. 86). Bels bir miihitdes digar 4/5 pay sahibi
olan paylh miilkiyyatgcilorin yalnizca tozmi-
nat vo hiiquqa zidd smeallarine son qoyul-
masi ilo bagli mahkoma qaydasinda tolab-
lor irali siirmekdan basqa M1-a qarst hor
hansi bir hiiquqgi imkana sahib olmadigini
gobul etmak demak, 4/5 pay sahibi olan payh
miilkiyyatcilarin bu timumi payh miilkiyyat
halin1 davam etdirmok istayirlorso bunun
yalniz M1 ils birlikde davam etdirmayos mac-
bur olduglarini gebul etmak demakdir. Bu
ciir bir yanasma, olsa-olsa, MM-nin 215 va
217-ci maddalarine nazards tutulan qayda-
lara M1-in golacekds hormet gostaracayi ve
bu sebabla da digar 4/5 pay sahibi olan paylh
miilkiyyot¢ilarin onunla (M1-19) birge miil-
kiyyst halin1 davam etdirmak imkanina sa-
hib olduglar1 ehtimalina asaslandig taqdir-
do mantiqi ¢arciveyo siga bilar.

Halbuki, yuxarida misal kimi verilon mahiy-
yotda olan hallarda, bir qayda olaraq kobud
pozuntu téraden payh miilkiyyetgi(lor)den
payli miilkiyyat ilo bagh hiiquqi rejima go-
lacokda hérmat gosteracayine gliman etmok
tctin heg bir asas olmur. Bu sababla do, bu
kimi hallarda timumi payh miilkiyyet halinin
davam etdirmoak istoyon diger payl miilkiy-
yatcilorin kobud pozuntular tératmakls payh
miilkiyyeat miinasibatinin davam etdirilma-
sini doziilmoaz hala gatiren payli miilkiyyatci
ilo payli miilkiyyat halin1 davam etdirmaya
macbur olduglar fikrini irali stirmak ham
maddi haqgigata (realliga), hom da hiiququn
asas maqsadi olan adalstlilik prinsipine zid-
diyyet tagkil edar. Haqiqaten, payl miilkiy-
yatcilardan her hansi biri bu misalda goste-
rilon mahiyystds olan 6ziiniin kobud hiiqu-
qa zidd ameallari ile digar payli miilkiyyatgi-
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lari ¢otin vaziyyate salmasina hiiqugen im-
kan verildiyi naticesinin gabuluna gatirib ¢1-
xaran har hansi bir yanagma vo ya diisiinca
torzi biitovlitkds hiiquqga va hiiquq mentigi-
no ziddir.

Yuxarida geyd edilanlari nazars alaraq me-
sala ilo baglh suallar1 daha da konkretlasdira
bilarik. Bels ki, yuxarida niimune kimi tag-
dim edilon hallarda oldugu kimi, payl miil-
kiyyatgilardan biri ve ya bir negesi timumi
payh miilkiyyatls bagh hiiquqi rejimi tenzim-
layon ganuni qaydalar1 gorazli olaraq kobud
bir sokilde pozmagla payl miilkiyyatgilorin
onunla imumi soariklik miinasibatlorini da-
vam etdirmasini miimkiinsiiz hala gatirdik-
da, diger payl miilkiyyatgilar (yeni, M1 xa-
ricindaki 4/5 pay sahibleri):

1-) 0z aralarinda paylh miilkiyyet halin1 da-
vam etdirmak istomalarine baxmayaragq,
M1-in bu herakatlari qarsisinda timumi
payli miilkiyyet halina xitam vermayo
macburdurlarmi? Umumiyyetlo onlar
bu kimi hallarda payli miilkiyyat halina
xitam vers bilma imkanina sahiblormi?

2-) aslinde 0z aralarinda payli miilkiyyat

halin1 davam etdirmok istemsalarine bax-

mayaraq, M1-in bu haraketleri qargisin-
da timumi payl miilkiyystdan ¢ixmaga
macburdurlarmi?

3-) 0z aralarinda payli miilkiyyat halin1 da-

vam etdirmok istoyirlorsa, M1-in payl

miilkiyyatcilikden ¢ixara bilarlormi?

Heor bir suala olan cavablar1 ayriligda tahlil
edilmasinin daha magsadauygun olacag qe-
naatindayik.

3.1. Umumi payl miikiyyatin
xitam olunmasi

MM-dbs timumi payli miilkiyyst halmnin xi-
tam olunmasi ils bagh yalniz bir madda (221-
ci madde) nazerde tutulmusdur. "Umumi
payl miilkiyyst hiiquglarina xitam verilme-
si" baghgim dastyan bu maddade payl miil-
kiyyat halinin yalniz bir yolla xitam olunma-
sina dair miiddealara yer verilmisdir ki, bu
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da payli miilkiyyatgilorin qarsiliqli razilas-
masi yolu ils, yeni payh miilkiyyatgilorin yek-
dil garar1 asasinda payli miilkiyyate xitam
verilmasi halini ahats edir.

Goriindiiyti kimi, MM-de timumi payli miil-
kiyyat halina xitam verils bilmasi {i¢iin asa-
son bir tisul nazards tutulmusdur ki, bu da
biitiin payl miilkiyyatgilorin yekdil razili
golmasi sartidir. Bu sabable do ilk baxisda
tmumi payl miilkiyyst halina xitam veril-
mosina pay hacminden asili olmayaraq har
hans1 ¢ox ciizi bir pay sahibinin raziliq ver-
moamakls geri qalan biitiin payl miilkiyyaet-
gilorin timumi payli miilkiyyat halina xitam
verilmasi iradesinin hoyata kegirilmasina
maned ola bilacayi genaati hasil olur. Yeni
har bir pay sahibinin soziin haqigi manasin-
da timumi payl miilkiyyast halina xitam ve-
rilmasi ilo bagh birbasa vo ya dolayl (etiraz
etmoak vo ya raziligii bildirmemak) veto et-
moak salahiyyati oldugu genasti hasil olur.

Bununla bels, ganunan formalasdirilan bu
genaat miitlaq deyildir. Bels ki, har bir payl
miilkiyyotgci istadiyi vaxt 6z paymin ayril-
masini toleb etmakles payh miilkiyyat ortag-
ligindan ¢ixmaq imkanina sahibdir (MM.m.
220.2). Bu sababla ds har hansi bir payl miil-
kiyyotcinin veto etmasine baxmayaraq, di-
gor payl miilkiyyatgilor 6z paylarinin veril-
moasini telab etmakls payh miilkiyyatgilikden
¢ixmagq istadiklari teqdirds, ¢ox vaxt imumi
payl miilkiyyat hali da aradan qalxacagq.

Bundan basqa, hatta har hansi bir payl miil-
kiyyatci 6z paymin ayrilmasini taleb etdikda
va onun bu talsbini yerina yetirmak miim-
kiin olmazsa, bu timumi payl miilkiyyat ha-
linin xitamina sabsb olur. Bels ki, MM-nin
220-ci maddasi har bir paydasm timumi miil-
kiyyatdan ¢ixma haqqini, yoni timumi miil-
kiyyatda olan sariklik paymin ayirilib onun
0ziina verilmasi haqqmni tenzimlayir. MM,
imumi payl miilkiyyat¢ilorin bu haqglarmni
tonzimlayarken, har bir paydasin timumi
miilkiyyetds olan asyadan 6z sariklik payi-
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n1 ona naturada, yeni fiziki sakilda verilme-
sini tolob etmak salahiyyatini tomin etmisdir
(m.220.3, c.1 va 2204, c. 2). Cixmaq istoyen
paydasin 0z paymnin naturada fiziki olaraq
verilmasini talab etmak haqqinin istisnalar
MM-nin 220-ci maddasinin 4-cii bandinin
3-cli cimlasinda gostorilmisdir.

MM-nin 220.6 ve 221-ci maddslorinde is9,
paydasligdan ¢ixmaq hallarma deyil, timu-
miyyetls payl miilkiyyat halina son veril-
moasi hallarmna, yeoni asya tizorinds payl miil-
kiyyat halinin timumiyyatlse aradan qaldiril-
masina dair miiddsalar 6z oksini tapib. Bas-
ga s0zla, MM-nin 220.6 maddasinda payh
miilkiyyst halindan ¢ixmaq isteyan paydasa
timumi payli miilkiyystds olan asyadan 6z
paymin ayirilib verilmasinin miimkiin olma-
dig1 hallarda timumi payl miilkiyyestds olan
asyanin mahkomso tarafindon harracdan sa-
tilmagla paydaslarin pay hiiquqlarmin te-
min edilmasi nozarde tutulmusdur.

Burada paymm naturada boliinmasinin miimkiin
olmadig1 deyilarkan, payli miilkiyyat predmeti
olan agyamn fiziki boliinmasi halimda onun svval-
ki tayinatina uwySun bir sakilda istifadasinin miim-
kiin olmadig:1 va ya bela olmamagqla birlikda, asya
paylara miitanasib olaraq fiziki sokilda boliindii-
yii tagdirda har bir paydasin payimin igtisadi do-
yarinin shamiyyatli daracada azalmas: hallart ba-
sa diistiliir.

Payli miilkiyyat ortagligindan ¢ixmagq iste-
yon paydasin payini naturada vermoak miim-
kiin deyilss, payli miilkiyyat halin1 davam
etdirmak istoyan digar payl miilkiyyetgilor
¢ixmaq isteyan paydasgin pay haqquni nagd
qaydada tomin etmak suretils payl miilkiy-
yat halin1 davam etdire bilarlar. Bels ki, na-
turada payin ayirilib verilmasinin miimkiin
olmadig1 hallarda ¢ixmaq istoyan paydasa
sirf pay hiiququnun temin edilmasi maqse-

dils diger paydaslarin istemadiklari halda
tmumi payl miilkiyyatdaki asyanin satil-
mas! hiiqugen gabul edilmazdir. Bu sertle
ki, payli miilkiyyat halinin davam etdirilma-
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sini istayon diger paydaslar ¢ixmaq istoyen
paydasin pay hiiququnu nagd qaydada 6ds-
moaya hazir olduglarini bildirmis olsunlar.
Ciinki, payin naturada ayrilib verilmasinin
miimkiin olmadig: hallarda, agsyanin diger
payli miilkiyyatgilorinin iradslerinin ziddi-
na olaraq harracdan satilmasi yolu ilo ¢ixmaq
istayen paydasmn pay hiiququ onsuzda natu-
rada deyil, pul vesaiti hesabina nagd qay-
dada tomin edilmis olacaq. Yoni bu kimi hal-
larda natice etibar ilo ¢ixmaq isteyen paydas
baximindan asyanin harracdan satilmas ilo
payli miilkiyyat halinin davam etdirilmasini
istoyon diger paydaslar terafinden onun pay
hagqnin nagd qaydada 6denilmasi arasin-
da heg bir forq yoxdur.

Belsliklo, MM-nin 220.6 maddasi: payh miil-
kiyyst halindan ¢ixmagq isteyen paydasa timu-
mi payli miilkiyyeatdas olan asyadan 6z payi-
nin ayirilib verilmasinin miimkiin olmadig:
va diger paylh miilkiyyatgilor terefindon pay-
dashgdan ¢ixmagq isteyen payli miilkiyyatgi-
ya payina miitenasib vasaitin verilmadiyi vo
ya verils bilmadiyi hallarda tetbiq olunur.

Mahkamsa ona taqdim edilan hiiquqi ixtilaft
hall etmak macburiyyatindadir. Bu noqte-
yi-nazarden do, "naturada" boliinma telabi
irali stirtilmiis olsa da, mahkama naturdada
boliinmeanin MM-nin 220.6-da nazards tu-
tuldugu kimi agiqca alverigsiz oldugunu mii-
ayyen etdikds, hiiquqi ixtilafi hall etmadan
bu talebi radd etmamali va digar miilkiyyat-
gilor torafinden onun payinin nagd qayda-
da tomin edilmasini taklif etmsli ve agar di-
gor payl miilkiyyatcilor bu toklifi gebul et-
moazlarse ve ya ayirlmaq isteyenin payim
0demak imkanma sahib deyillarss, onda
moahkoma 6zii "naturda” boliinma ils bagh
verilon iddia telebinin harracdan satilma
yolu ilo tomin edilmasi barasinds gatnama
¢ixarmalidir. Bu sokilde timumi payl miil-
kiyyat predmeti harrecdan satildigda aydin
moasaladir ki, agya tizarindaki avvalki timu-
mi payl miilkiyyat hali da aradan qalxmais
olacaq.
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Biitiin bunlar da, MM-nin 220.6 maddasin-
ds nazards tutulan hallarda timumi payl
miilkiyyat halina diger biitiin payh miilkiy-
yatcilarin razilif1 olmadan da xitam verils
bildiyini gostarir (8).

3.2. Bir payl miilkiyyat¢inin iimumi payh
miilkiyyat miinasibatinin onunla davam
etdirmasini miimkiinsiiz hala gatirmasi
digar paylh miilkiyyatcilari iimumi payh
miilkiyyatdon ¢ixmaga macbur edirmi?

Bu suala miisbat cavab verilarss, onda digar
4/5 pay sahibi olan payl miilkiyyatgilorin,
aslinds 6z aralarinda timumi payl miilkiy-
yot halin1 davam etdirmak istomalarine bax-
mayaraq, M1-in kobud hiiquqga zidd amalls-
ri naticasinds hiiqugen basqa ¢ixis yollar
qalmadig; tiglin ¢ixmaq macburiyyatinda ol-
duglarini gebul etmak lazim galir. Onda bu
o demak olardi ki, har hansi bir payli miilkiy-
yatci (masalon, M1) bu sakilds kobud hiiqu-
ga zidd haroakatlor etmak sayasinde hom di-
gor payl miilkiyyetcilori cixmaga vadar eds
bilar, hem da bu yolla diger payl miilkiyyat-
cilor istomadiklori halda faktiki olaraq timu-
mi payl miilkiyyet halina xitam vermak im-
kanina sahib ola bilar. Yani bels ¢ixir ki, har
hans: bir payl miilkiyyatci bu sekilds hiiqu-
qu pozduguna gors, hiiquq terafindon bir
novii miikafatlandirilmis vo tistiin veziyye-
to gotirilmis olur. Bels bir anlayis ve hiiquqi
naticonin iso, elo har seydon avval "hiiquq"
anlayisinin 6ziine, mahiyystine ve hiiquq
moantigine tamamils zidd oldugu siibhasiz-
dir. Ciinki bir qaydanin hiiquq qaydasi sa-
yila bilmasi {i¢lin bu qaydanin pozanin sley-
hins olaraq macburi qaydada pozma sobe-
binin garsisinin alinmasi ve pozuntunun nes-
ticelorinin aradan qaldirilmasini tomin etma
xtisusiyyatine malik olmasi lazimdir (6, s. 1,
7,s.10-11).

Yuxarida aparilan tohlillor naticesinda gati
olaraq bels bir naticeys gale bilarik ki, timu-
mi payl miilkiyyet nizamini ve bu nizamin
asaslandig1 timumi payl miilkiyyet miina-
sibatlorini 6ziiniin kobud hiiquqa zidd hars-
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katlari ilo kokiindan sarsidan (ve bununla
da diger payl miilkiyyetgilorin onunla payl
miilkiyyet halin1 davam etdirmasini faktiki
olaraq miimkiinsiizlesdiren) payl miilkiy-
yatci(ler), bu hiiquqa zidd amali sayssinds
digar payl miilkiyyotcilori yegana ¢ixis yo-
lu MM-nin 220-ci maddasinds nazards tutu-
lan gaydada ¢ixmaq macburiyystinds qoya
bilmaz. Bu sebabls ds, bir payli miilkiyyaet-
¢inin (masalen M1-ls) hiiquqa zidd ve uzlas-
maz harekatlari qarsisinda diger payl miil-
kiyyatgilorden onunla (M1-l9) payli miilkiy-
yat halinin davam etdirmasini gézlomoayin
vicdanliliq prinsipinin asaslarina gors miim-
kiin olmadig1 hallarda digar payh miilkiyyat-
cilorin payl miilkiyyst miinasibatlarini ko-
kiindan sarsidan hamin payh miilkiyystci-
ni/miilkiyyatcilari ¢ixara bilma haqqina sa-
hib olduglarini gabul etmak zarurati vardir.
Oks fikir, hem adalsts, hem da sads hiiquqi
moantige askar bir sokilde zidd naticalarin
meydana gelmasina sebab olur.

Natico

1. MM-nin 220.6 maddasi, payl miilkiyyat
halindan ¢ixmagq istoyen paydasa timu-
mi payl miilkiyyatds olan asyadan 6z
paymin ayirilib verilmasinin miimkiin
olmadig1 ve diger payh miilkiyyatgilor
torofinden ona payina miivafiq vesaitin
verilmadiyi va ya verila bilmadiyi hallar-
da totbiq olunur;

2. Har hansi bir payh miilkiyyaetgi, imumi
payli miilkiyyatls bagli qanuni rejimi
onunla payl miilkiyyet halinin davam
etdirmasini miimkiinsiiz edacak sakilda
pozmagla na digar payli miilkiyyotcilo-
ri ¢ixmaga vadar eda biler, na da ki, bu
yolla diger payh miilkiyyatgilor istoma-
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diklari halda onlar: faktiki olaraq iimu-
mi payli miilkiyyet halina xitam vermao-
ya vadar eda bilar;

Har hans1 payl miilkiyyet¢i payl miil-
kiyyet halinin davam etdirmasini 6ziiniin
hiiquga zidd ve uzlagsmaz harokatlari ils
miimkiinsiiz hala getirdiyi hallarda, di-
gor payl miilkiyyatcilar payli miilkiyyot
miinasibatlorini kokiinden sarsidan he-
min payl miilkiyyat¢ini/miilkiyyatgilari
imumi payli miilkiyystls bagl sariklik-
dan ¢ixara bilorlar.
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